uascalientes, Aguascalientes, a veintinueve
de e dos mil diecinueve.
vV I

S O S, para dictar sentencia definitiva

los autos del ejfpediente nUmero *****/2018 que en la via

Civil Especial de DESAHUCIO promueve ***** cn contra de
*¥kkk*x 13 que dicta bajo los siguientes:
co SIDERANDOS
I.- 1is e el articulo 82 del cdébdigo de

procedimientos civile para el estado que: “Las

sentencias deberan -se recisas y congruentes con
la demanda y su contes con las demas pretensiones
deducidas oportunament 1l Jpleito, condenando o
absolviendo al demandado, ecidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, sg pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ello do el juicio se

siga en rebeldia, deberan veri a

existencia de 1los elementos para la proc ncia de la
accién”. Y estando citadas las partes ir sefitencia, se

procede a dictar la misma en términos de lo quedispone la

de oficio, la

norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente ra conocer
y decidir de la presente causa, de acuerdo/w
establece el articulo 142 fraccidén IIT del Cbdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que
es Juez competente el de la ubicacién de la cosa, si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo
mismo se observard respecto a las cuestiones derivadas del

contrato de arrendamiento sobre inmueble, hipdtesis que



cobra aplicgcidén al caso, pues se promueve Desahucio

fu en un contrato de arrendamiento sobre un

inm le que se upica dentro de la jurisdiccidén de este

juzgado. Ademéds gle lo anterior, se considera que las partes

no impugnaron la competencia de esta autoridad, de donde

deviene un imiento técito a la Jjurisdiccidén de 1la

SO
misma, por cobr plicacidén también lo que establece
el articulo 137 enamiento legal indicado.

ITIT.- Se na que el procedimiento

especial de desahucdo la parte accionante es el

correcto, pues dichap emandar por la entrega del
inmueble se funda en d pago de mas de tres
rentas, dandose asi el sup o0 previsto por el articulo

561 del Cédigo de Procedimientos es vigente del

Estado, al establecer que 1la desahucio debe

fundarse en la falta de pago de tre mensualidades.

IV.- El1 actor F**xx*xx* por su propio

derecho a *****  por el pago y cump4l
siguientes prestaciones: “A. La desocupacionfi izta del inmueble
por parte de la C. ***** 'y entrega integra de la finca con todos st ;s accesorios e
instalaciones que por estar incorporadas al inmueble forman par
asi como los bienes muebles y utensilios invetariados en
arrendamiento por no ser de su propiedad, ubicada dicha finca e
*ekk de la calle ***** ***** en Aguascalientes, Ags; B. Por el pago de la renta
mensual del inmueble por la cantidad de $3,000.00 (TRES MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL) mensuales, sumando un total a la fecha de
presentacion de la demanda inicial de $16,000.00 (dieciséis mil pesos 00/100
Moneda Nacional), misma cantidad que se obtiene de OCHO MESES, de

rentas vencidas desde el 01 (uno) de Abril de 2018 (dos mil dieciocho); C. Por



el pago’ue rentas acumuladas hasta la desocupacion del inmueble a razén de
$3.06070V0 (TRES MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) cada una,
aumeritando conforme al incremento del salario minimo general vigente, hasta
la total desocupacion jy entrega del inmueble; D. Al pago de posibles deterioros
de los bienes muebles e inmuebles al momento de la desocupacion y entrega
del mismo; E. Allpago de la penalizacion estipulada en el contrato de
arrendamiento por_a@ra de cdda una de las rentas vencidas, equivalente a
$200.00 (DOSCIENTGS PES S 00/100 MONEDA NACIONAL) mensuales, de
cada mes vencido, mas lo que seacum.ie hasta el momento de desocupacion
y entrega del inmueble; F. Q2 porsenténcia firme se condene al demandado9
al pago de gastos y costas asi or10 de“losgionorarios que la tramitacion del
presente juicio origine hasta su concl4siop, enxirtud de haber dado motivo para
que se le demande y requiera judicigimente.”. Accién que contempla el
articulo 561 del Cbébdigo de Procedimientd) Civiles vigente
en el Estado, en relacién con elf 2296 frae€idén I y 2323 del
Cébdigo sustantivo de la materia vig€ite en la Entidad.

La demandada ***** no dio~¢\ntestacidén a la
demanda instaurada en su contra y en ateneidn as esto se
procede a revisar de oficio el procedimi:nto.que se siguid
al emplazarla, en observancia al siguiente criterio
jurisprudencia: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO v SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor m ynitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de las deméas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contestar la demanda v,
por consiguiente, e impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,

finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el



proceso di a extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido la
on del criterio de que el emplazamiento es de orden publico y que los jueces

ligados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en caso afirmativo, se

observaron las leyes de/la materia. Consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del

Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995.”.

Procediendo a nadlisis de las constancias que integran el

sumario que s esuelw€, a las que se les concede pleno

valor en observafici lo que indica el articulo 341 del

Cébdigo adjetivo de ia wvigente en el Estado,
esencialmente al acta veintiddés de enero del afio
en curso y vista tidés de esta causa,
desprendiéndose de la a demandada ***** fue
emplazada en términos de pues se realizo en el
domicilio sefialado por la parte acto efectlio una vez
que el Ministro Ejecutor se cer el domicilio de
aquella, por asi habérselo inform a propia demandada

quien se identifico con su crede ';jSli elector con
fotografia y a la cual procedidé a e azar d manera
personal y directa, ademéds dejandole Cedyla d otificacién
en la que se inserto de manera integra el r@ento de
autoridad que ordeno la diligencia, se le entregzgggﬂggpfas
de la demanda y de los documentos que se an ron a 1

misma, se le hizo saber que contaba con el termino\ie eve
dias para contestar la demanda y negédndose a firmar el acta
por sugerencia del hermano de la demandada; de todo 1lo
anterior, se desprende que al emplazar a la demandada se
dio cabal cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 107

fraccién I, 109, 110 y 117 del Cébdigo Procesal Civil

vigente en la Entidad, de donde resulta que el



emplazamiently se encuentra ajustado a derecho y aun asi 1la

de a no dio contestacidén a la demanda.

V.- 1 articulo 235 del Coédigo de

Procedimientos iviles wvigente en el Estado, exige a las

partes probar hechos constitutivos de su accién y
excepciones planteadas, en observancia a tal precepto la

parte actor ne er” su escrito de demanda una serie de

hechos como fundatofl de su accidén y para acreditarlos
como lo exige el ©preee en cita, ofrecidé y se le
admitieron pruebas 3 qu se valoran en la medida
siguiente:

E

La CONFESIO POS4ZCIONES a cargo de 1la
demandada *****, 1a cual no desahogo por causa imputable

a la oferente segln se desprende del de audiencia de

fecha diez de los corrientes 3 ojas treinta vy
cuatro de este asunto.
Otros elementos de pr considerar por

parte del actor, lo constituyen los que compafié6 a la
demanda y que aun no se han valorado,/ pues”al haberlos
exhibido en cumplimiento a lo qgque dispone el iculo 91

del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del es
explicita su voluntad de que sean considerados O _prueba
~ .

segun se ha establecido asi en el siguiente

e€rio
jurisprudencial: “DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documento como parte de la demanda
inicial, es explicita la voluntad del actor para que sea tenido en cuenta por via de prueba,
lo que hace innecesaria la formalidad de que se insista sobre esa voluntad, durante el
término probatorio, pues precisamente la ley establece que a la demanda deberan

acompanarse los documentos que funden la accion. Tesis: 691. Apéndice de 1988.



Quinta_Epoca. De Registro: 395323. 1 de 1. Tercera Sala. Parte II. Pag. 1155.

Juri encia (Civil).”. Siendo los siguientes:

NTAL PRIVADA, relativa al Contrato de

arrendamiento cgmo fundatorio de su accidédn adjunto a su

por reconociendo su contenido, no

obstante esto s

juridico que se considgna e/ mismo, de acuerdo a lo que
establece el articu / Cébdigo de Procedimientos

Civiles vigente del E ; dogsque su contenido no se

ja indicios de prueba sobre el acto

encuentra relacionado c rog mediios de prueba y ademés
se trata de un documento € no contiene fecha cierta,

consecuentemente no queda debidame

orobado que las

partes celebraran el Contrato ndapdento base de la

accién.

La DOCUMENTAL PRIVADA, uﬁ/refiere a la
carta poder que obra a fojas once de esta“c a y ,respecto
a la misma se observa lo prevista por elf arti o 2427 del

Cébdigo Civil wvigente del Estado, el cual est/agc/e que el
mandato se puede entregar en carta poder firmadgjgggg’dbs
testigos y ratificadas 1las firmas del otorgante vy dos
testigos ante notario, jueces o autoridades adminiiir vas
correspondientes, cuando el interés del negocio para el que
se confiere sea de tres mil pesos o exceda de esa cantidad,
siendo el caso de que el negocio excede de esa cantidad vy
no obstante esto no se ratificaron las firmas del

poderdante ni de los testigos ante esta Autoridad, por 1lo

que en razbén de esto, es 1ineficaz la carta poder



mencigiladas; unado a que el Licenciado ***** Jamids se

0s en la causa con el caracter de Apoderado de ***x**,
La DOCUMENTAL relativa a las copias

fotostaticas simples que obran de la foja doce a la quince

de este” asunto, a las que no se les otorga ningtn valor en

observancia a qué dispone el articulo 351 del Cdédigo de

Procedimien gente del Estado.
VI.- bien, con los elementos de prueba
aportados vy alcance preb o que se les concedid, ha

lugar a establecer g Or no acredita que le asista

derecho alguno para **x*x*  por el pago vy
cumplimiento de las prestagiongds e sefiala en el proemio

de su escrito inicial de emanda, al no acreditar 1los

requisitos para el ejercicio de accidén exige el

articulo 1° del Cdédigo de Proge to iviles vigente
n

del Estado, dado que no demostrd era fehaciente 1la

existencia del Contrato de Arrend 1e\7§31e dice haber
celebrado con la demandada el gquince de fébrero de dos mil
dieciocho, pues la Unica prueba que ofredid e orno a ello
fue la DOCUMENTAL PRIVADA en dgue se consig&zho acto

juridico, la cual solo arroja indicios de prueba O to

a su celebracidén y contando Unicamente con estf
juridico tener por demostrada la existencia del Co o de
Arrendamiento basal por no acreditarse los requisitos que
para ello exigen los articulos 1675 y 2269 del Cébdigo Civil
vigente del Estado. En consecuencia de 1lo anterior, no
procede la accién de lanzamiento que hace valer el actor en
contra de *****  por no darse la hipdbdtesis a que se refiere

el articulo 561 del Cdédigo de Procedimientos Civiles



vigen de stado y se le absuelve de todas y cada una de

la Staciones que se le reclaman en apego a lo previsto

por articulo 82 _del Sefialado Ordenamiento legal, dejando

sin efecto la pyevencidén que se le hizo a la demandada en

la diligencia de fecha veintidés de enero del afio en curso
respecto a 1 esocupacién del inmueble objeto de esta

causa.

En a a los gastos 'y <costas dque se

reclaman, se observa sto por el articulo 128 del

Cébdigo de Procedimie vigente en el Estado, el
cual establece: "La debe reembolsar a su
contraria las costas de . considera que pierde
una parte cuando el tribun total o parcialmente
las prestaciones de la parte contrari '". En observancia

a lo anterior y a la circunst e la demandada

**x**x* no dio contestacidén a la de instaurada en su

contra y que por tanto no erogo dga uno, no procede

condenar a la parte actora al pago de log’g os y costas

del presente juicio.

Por lo expuesto y fundado y con a@demés en

lo dispuesto por los articulos 24, 27, 29, 3 9
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidn IV refor o, 223

o

’ al
229, 563 al 570 vy demds relativos del ig de
Procedimientos Civiles vigente, es de resolverse vy se
resuelve:

PRIMERO.- Se declara procedente la via Especial

de Desahucio planteada por la parte actora ***** y que en

ella este no probd su accidn.



=

GUNDO. - Que la demandada KKK no dio
co acién a la demanda.
TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, no

procede lanzar ajfla demandada del inmueble a que se refiere

la presente causa y se le absuelve de todas y cada una de

las prestacio que se le reclaman, levantédndose 1la

prevencidn q«n‘e/Sle/h% en diligencia de fecha wveintidés
n S

de enero del afio 0 para que desocupara el inmueble.

CUARTO. - %% condenar a la parte actora

al pago de los gastos 1 juicio.

QUINTO. - en lo dispuesto por los

articulos lo que establ osf artficulos 1°, 70, fraccién
XXXVI, 73, 116 de la Ley Ge al de Transparencia y Acceso

a la Informacién Publica, asi como los ersos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso I de la Ley de
blica del Estado
de Aguascalientes y sus Municipios, %Ss/de los cuales
se desprende la obligacidén de esta Autoridad de garantizar

el derecho de acceso a la informacid que e tenga en

posesidn, entre ellos de las resoluciones que/¥mitan en
3 .

los procedimientos seguidos en forma de juicio, e

versiones puUblicas, en 1los cuales deberd suprimirse la

informacién clasificada como reservada o confideriialy” la
cual corresponde a los datos personales que refieran las
partes, de ahi que en determinado momento en gue se
publique la versidén publica de la resolucidn que ponga fin
a la presente causa, la misma no contard con los datos que

refiere el promovente, se informa a las partes que se



publicard d1a\versidén publica de la presente resolucidn una

ve aya causado ejecutoria.

SEXTO.- Notifiquese personalmente.

A S )i, definitivamente lo sentencié¢ y firma el
C. Juez Segun de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA MARTINEZ or  ante su Secretario de Acuerdos LIC.

VICTOR HUGO A G A, gque autoriza. Doy Fe.

7 igi%:!!;%;:" a
La sentencia/que~ apftecgde se publicd en lista

de acuerdos de fecha treinta mayo de dos mil diecinueve.

Conste.

L ‘APM/Shr*
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